
 

 

 در رابطه با اجاره ملک 1398در سال ی کرونا مصوبه ستاد مل
 حقوقی و  ظر فقهیاز من 

 )ایران( 2مهدی سازندگی )ایران( 1حمد حسین سازندگیم

یافت یخ در یخ پذیرش  09/08/1401:  تار  25/12/1401 :تار

 
 چکیده 

زمینه ساز    اي جهان اکثر کشوره دي در  میلا   2019یدایش و گسترش ویروس کرونا در اواخر سال  پ 
ستاد ملی    ، مقابله با این چالش  منظور   به نیز  ان  ایر   در در ابعاد گسترده شد.    مختلف و موضوعات   ی در تحولات 

حمایت از اقشار    جهت این ستاد نیز در    . تأسیس شد ملی    تصمیم شوراي عالی امنیت ، با  مبارزه با کرونا 
ای اجاره مربوط به اماکن  ق با آن قرارداده ب که مطا   تصویب رساند را به  طرحی  ،  تر جامعه و مستاجران ضعیف 

و    از سوی مراجع قضایی، صادر   شود و دستور تخلیه مربوط به آنها می  خودکار   با شرایطی تمدید ،  مسکونی 
  مسئله کرونا یک مشکل   ت که ینس مطرح می شود ا   رابطه با این مصوبه   ا اشکالی که در ام  . اجرا نمی گردد 

گذاری در این  ستاد مبارزه با کرونا صلاحیت سیاست الی و به تبع آن  ع شورای    امنیتی نیست که یا  دفاعی  
ر اینکه به  و نیز این مصوبه نمی تواند مانع از اجرای اراده و توافق اشخاص شود مگ  ا داشته باشد. زمینه ر 

ین  شهید ظر  بررسی ن به    توجه ا ب  همچنین  ود. محدود ش  جدید  یم با وضع قانون گذار آن تصم یص قانون تشخ 
  ین نیز در تعارض است. هی شهید این مصوبه با مبانی فق   ، ه فی شرح المعه الدمشقیه« اب »الروضه البهی ت در ک 

ین کشور  با قوان   ، زه با کرونا ستاد ملی مبار   از   اینست که این مصوبه   آمد، نتیجه ای که از این بررسی ها بدست  
  امکان ندارد. حکم  حاکم  شرع،    از باب   و نافذ دانستن آن   و صحیح   است و مبانی فقهی شهیدین در تعارض  

 حاکم  شرع، لازم الاجرا  رونا را بعنوان حکم  مبارزه با ک تاد ملی س  ه مصوب وجود دارد که  نیز  ادله ای در مقابل 
 . باشد می  د به بررسی  که نیازمن   می دانند 
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 نا ، کرو ملک   ستاد ملی مبارزه با کرونا، اجاره   : واژگان کلیدی 
 دمه مق

ی  وس کرونا توسط وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشک رود و انتشار ویر و   1398ل  بهمن سا   30در  
 یید قرار گرفت و بر لزوم رعایت نکات بهداشتی از جانب همه اقشار جامعه تأکید شد. مورد تأ 

و    کشور، ای مهم  یروس در حوزه سلامت، اقتصاد و دیگر حوزه ه این و   اثرات مخرب با    ه منظور مقابله ب 
ا و  رت خانه ه مردان و هماهنگ نمودن خدمات ارائه شده از سوي وزا ازي اقدامات دولت س بهینه    در راستاي 

ام  لی و موافقت مق طی مصوبه شوراي عالی امنیت م   1398سال    اسفندماه   4سرانجام در  ،  هاي مختلف  نهاد 
  دادي از فوق و با عضویت تع اهداف    در جهت به نام »ستاد ملی مقابله با کرونا«  هبري، نهادي خاص  ر 

ر وزارت بهداشت در این امر  تا یاریگ   ، قواي سه گانه و نیز نظامی و انتظامی تأسیس یافت   مسئولین بلندپایه 
 خطیر باشند. 

د ملی مقابله با کرونا  اه داشته است ستا همر   معضلاتی که به   با توجه به شرایط کرونا در کشور و خطرات و 
حی را به تصویب رساند  طر   خود،   72جلسه  در  جران تر جامعه و مستا ف شار ضعی در جهت حمایت از اق 

شود و دستور تخلیه  وط به اماکن مسکونی با شرایطی تمدید خودکار می اجاره مرب که مطابق با آن قراردادهای  
 . شود ایی روبرو می ه د و با محدودیت گرد   ادر و اجرا نمی مربوط به آنها ص 

شور و در تعارض با فقه  خالف با قوانین ک م ر برخی  زه با کرونا از نظ لی مبار ستاد م مصوبه ی  اما این  
 اسلامی می باشد. 

ا  ک از جمله  این  شکالاتی  بر  با کرونا صلاحیت    مصوبه ه  مبارزه  ملی  ایسنت که ستاد  باشد  می  وارد 
  ز جهت ا   کرونا این مصوبه ی ستاد ملی مبارزه با   ندارد و  مربوط به اقتصاد را ی  ری در زمینه ها ت گذا س سیا 

زعه  عوا و منا ، چرا که در اثر اجرای این طرح تعداد زیادی د باشد می  می دچار خدشه  و نفعت عم م   اقتصادی و 
 . دادگاه شده است میان مالکان و مستاجران ایجاد شده و موجب تشکیل تعداد زیادی پرونده کیفری در  

  تفاوت و مصوبه نیز بسیار م ای این  اکنون در سرتاسر کشور در اجر ختلاف نیز هم نظرات شوراهای حل ا 
 است. درگمی کرده اشخاص را دچار سر 

میزان تمایل اشخاص به اجاره املاک خود    ی این مصوبه، اثر اجرا   در در کنار آن باید توجه داشت که  



 
 

 223/ از منظر فقهی و حقوقی   در رابطه با اجاره ملک   1398کرونا در سال   ی اد ملت مصوبه س 

در فرض پایان مدت نیز همچنان ادامه    ها حتی ای اجاره آن ده دانند قرادا می یابد. چرا که مالکان  کاهش می 
 داشت.   خواهد 

 بها نیز به مرور افزایش خواهد یافت. خود، اجاره   ن به اجاره املاک ا یل مالک با کاهش میزان تما 
این   که بر اساس مبانی و نظرات شهیدین در رابطه با عقد اجاره وشرایط آن،   در نظرداشت ید  با همچنین 

را    اجاره   اد عقد ن، انعق اسلامی نیز می باشد. از جمله اینکه شهیدی   ارض به فقه و شریعت تع مصوبه در  
است که اجاره  بیان شده  ضایت طرفین می دانند، در صورتی که در این مصوبه،  ایجاب و قبول و ر   شروط بر م 

تناء شده  اس در مواردی که    بصورت خودکار تمدید می گردد و موجر حق درخواست تخلیه ملک خود را مگر 
 ندارد. 
  مشخصی خواهد بود،   زمان نا پاندمی کرونا که    ا پایان نیز اجرای این مصوبه و تمدید عقود اجاره ت و  

، در صورتی که بر اساس نظر شهیدین در  ک می باشد مستلزم نامشخص بودن مدت اجاره و حق انتفاع از مل 
دن منفعت مورد  عقد اجاره مشخص بو   وط از مهمترین شر   کتاب الروضه البهیه فی شرح اللمعه الدمشقیه، 

 اجاره می باشد. 
ا و اختیارات و جایگاه قانونی این ستاد  ی مبارزه با کرون ل ستاد م   به بررسی تاریخچه   ه ابتدا در این مقال 

پس با بررسی قوانین مصوب مجلس شورای اسلامی و احکام فقهی عقد اجاره در نظر  ی شود و س پرداخته م 
نا با قوانین  ملی کرو ، تعارض این مصوبه از ستاد  للمعه الدمشقیه یه البهیه فی شرح ا وض و در کتاب الر   شهیدین 

 بررسی خواهد شد.   ی ه اسلام و فق 
 ز مورد بررسی قرار خواهد گرفت. مالاتی نی احت   ، البته در مقام توجیه این اشکالات و تعارضات 

 
 کلیّات -1

یخچه ستاد ملی مبارزه با کرونا   الف( تار
سال   ب (  1398)آذر  میلادي   2019دسامبر  زندگی  تاریخ  در  عطفی  نقطه  بتوان  شاید  امرو را  زي  شر 

د  چراکه  م دانست.  این  موفق ا ر  دانشمندان  چین    ه  ووهان  ایالت  در  جدید  ویروسی  کشف  به 
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انواع  کرونا/( -بیماری -تشخیص -های -سرولوژی/روش / www.jordanmedlab.com) شدند  با  که 
 داشت.   بسیاري هاي   اوت شده تف  مشابه قبلی کشف 

ات بروز  ب الا موج ت کشندگی نسبتاً ب ي و قدر العاده قو  دلیل قابلیت سرایت و انتشار فوق این ویروس به  
ب  ج تحولات  کشورهاي  در  انسانی  مختلف  گروههاي  زندگی  بر  اب سیار  در  فرهنگی،  هان  مختلف  عاد 

 اقتصادي، سیاسی و حتی حقوقی گردید. 
ی از سرایت این ویروس اقدام به  طرات جانی و مالی ناش درك خ   جهان با   هاي  در این راستا اکثر دولت 

ا یري به  اتخاذ تداب  با  هاي حادث شده از آن در سطح سرزمین   یع و جبران آسیب ر نتشار س منظور مقابله 
 خویش نمودند. 

ورود     98بهمن سال    30ر ایران نیز مصون از این واقعه تلخ تاریخی نشد. چراکه بالاخره در  ولت و کشو د 
  ر گرفته و بر لزوم یید قرا ارت بهداشت و درمان و آموزش پزشکی مورد تأ ویروس کرونا توسط وز   انتشار و  

ج ن رعایت   از  بهداشتی  شد. کات  تأکید  جامعه  اقشار  همه  )  انب 
www.farsnews.ir/news/13981130001098 / قم( -در -کرونا -به -ابتلا -دلیل -به -نفر -دو -فوت 

اعلام همه گیري این ویروس در  اسفندماه آن سال ضمن  اوایل  هوري در  در ادامه نیز مقام ریاست جم 
 ) . ولتی با وزارت بهداشت را صادر نمود کلیه ارگانهاي د   ل ع و کام دستور همکاري جام   اي کشور تمامی استانه 

www.president.ir/fa/114006  ()www.president.ir/fa/114012   ) 
ودن خدمات ارائه شده از سوي  ردان و هماهنگ نم م ات دولت بهینه سازي اقدام   راستاي  بدین منظور و در 

چهارم اسفندماه طی مصوبه شوراي عالی امنیت ملی و  ف سرانجام در  هاي مختل  وزارت خانه ها و نهاد 
ضویت تعدادي از مسئولین بلندپایه قواي سه  جهت اهداف فوق و با ع نهادي خاص در    موافقت مقام رهبري، 

و   انتظا گانه  و  نظامی  تأسی نیز  یاریگر    س می  تا  باشند. یافت  خطیر  امر  این  در  بهداشت  )  وزارت 
kiia.org/wifa.wikiped / بارزه_با_کرونا ستاد_ملی_م   ) 

  یران طی حکمی به وزیر ریاست جمهوري ا در راستاي اجراي مصوبه شوراي عالی امنیت ملی مقام  
کشور  ، نظامی و سیاسی  ي ین ادار نفر دیگر از مسئول   14اد،  بهداشت ضمن انتصاب ایشان به ریاست این ست 

 را نیز به عنوان اعضاي این ستاد نصب نمودند. 

http://www.president.ir/fa/114006
http://www.president.ir/fa/114012
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م همکاري  رفی شده آن، نشان از جایگاه مهم این نهاد از دیدگاه مسئولین بلند پایه نظام و لزو اعضاي مع 
عات جانی و  زایش تب جهت شکست این ویروس منحوس و جلوگیري از اف ی همه اقشار کشور در  همگان 
 ن است.  آ سیاسی    مالی و 

نقلاب، مقام ریاست جمهوري  رهبري ا   م اسفندماه به منظور تقویت این ستاد با حک   20و در    در ادامه 
هره گیري از  ی کشور و همچنین با ب ور اداري و مال مکلف به حضور و راهبري ستاد گردید تا به عنوان مسئول ام 

 .حوله باشد م وظایف    اد در زمینه اجراي نه  این  نفوذ و تجارب کسب شده یاریگر  
لاب با بهرهگیري از اختیارات  هبري انق ر همکاري همگانی با مسئولین درمانی کشور سبب شد تا لزوم  

ري  ی حکمی به سرلشکر باق ط   98اسفند  22 قانون اساسی در تاریخ  150و   147و  110مندرج در اصول 
از سوي نیرویهاي  مقابله با کرونا    درمانی   قرارگاه بهداشتی و تأسیس    فرمانده ستاد کل نیروهاي مسلح، به لزوم 

آحاد ملت، بهره گیري از امکانات آن در جهت مقابله با اشاعه    رمانی به د مسلح کشور به منظور ارائه خدمات  
و  همکاري  نموده و در این راستا قرارگاه فوق را به    بارزه با کرونا اشاره گزاري رزمایش م این ویروس منحوس و بر 

س  با  کامل  ملی تبعیت  کرونا    تاد  با  نمودند. مبارزه  -farsi.khamenei.ir/message)  ملزم 
content?id=45148  ) 

معاونین  نیز دو نفر از  قرارگاه مذکور نیز بلافاصله و با حضور فرماندهان ارتش، سپاه، نیروي انتظامی و  
ز تأسیس  ا ناگونی  به ارائه خدمات گو اقدام    اد کل نیروهاي مسلح تشکیل و در طی این مدت عالی رتبه ست 

اي عمومی و... نموده که آحاد  دن مکانه و ن هاي صحرائی، معاینات رایگان درمانی، ضدعفونی نم بیمارستا 
 ملت شاهد آثار مبارك آن در سطح جامعه میباشند. 

پشتیبا لزوم   و  م حمایت  ستاد  تصمیمات  از  من نی  به  تدابیري  اتخاذ  و  کرونا  با  مبارزه  تعر لی  یف  ظور 
 .صمیمات آن موجب گردید جهت اجراي صحیح ت   بهتر در ضمانت اجراهاي  

اسفندماه سال     اواخر  با تصو   98در  رئیس  و  نظارت شخص  و  امر  مذکور شورایی تحت  یب ستاد 
« و با عضویت جمعی از معاونین  ملی مبارزه با کرونا  ز تصمیمات ستاد جمهور با عنوان »شوراي پشتیبانی ا 

حقق و اجراي شایسته تر تصمیمات  تأسیس و زمینه ت   ي ت جمهور مسئولین نهاد ریاس و برخی  رئیس جمهور  
 نمایند.    اتخاذ شده را مهیا 
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 تاد نام برد. اجراي احکام صادره از س  به عبارتی میتوان از شوراي مذکور به عنوان دستیار و واحد 
 ان وقی ایر اعتبار مصوبات ستاد ملی کرونا در سیستم حق نبع: مقاله جایگاه و  م 

 ونا ملی مبارزه با کر   ستادنی ب( جایگاه قانو 
اد دانشگاه تهران و مولف کتاب » قانون اساسی در  دان و است حقوق با توجه به بیانات دکتر امیر ساعد، وکیل  

ات در خصوص اقدامات ضروری  یار اتخاذ کلیه تصمیم با کرونا، اخت  نظم حقوقی کنونی« ستاد ملی مبارزه 
 تدابیر محدود کننده را دارا شده است.   ها و سایر تعطیلی   ه اعلام از جمل   ۱۹-ی کووید ا بیمار درباره مقابله ب 

قانون اساسی جمهوری اسلامی    ۱۷۶کشد که مطابق اصل  د، این تلقی را پیش می تشکیل ستا بقه  این سا 
به م وبات ستاد ملی  ایران، مص  با کرونا  ود  ه با وج ثابه مصوبات شورای عالی امنیت ملی هستند ک مبارزه 

)  .د بود واهن صوبات، پس از تأیید مقام رهبری لازم الاجرا خ دم انتشار رسمی م ع لسات و  غیرعلنی بودن ج 
arakmu.ac.ir/legaloffice/fa/news/9532 / قابل -کرونا -با -مبارزه -ملی -ستاد -مصوبات -آیا-

 ( -هستند -شکایت 

 ارزه با کرونا ی ستاد ملی مب ج( اعضا 
 کشور   عبدالرضا رحمانی فضلی وزریر 

 سازی ر اه و شه حمد اسلامی وزیر ر م 
 یرزایی وزیر آموزش و پرورش م محسن حاجی 

 و فناوری   ، تحقیقات علوم منصور غلامی وزیر  
 اصغر مونسان وزیر میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی علی 

 اد اسلامی حی فرهنگ و ارش سید عباس صال 
 اقری رئیس ستاد کل نیروهای مسلح محمدحسین ب 

 دادستان کل کشور منتظری  محمدجعفر  
 ن برنامه و بودجه نوبخت رئیس سازما   حمدباقر م 

 مای جمهوری اسلامی ایران صدا و سی   زمان عسگری رئیس سا عبدالعلی علی 
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 علیرضا رشیدیان رئیس سازمان حج و زیارت 
 دولت ایران   علی ربیعی سخنگوی 

 وی انتظامی جمهوری اسلامی ایران ین اشتری فرمانده نیر حس 
 بان و فقهای شورای نگه رافی عض علیرضا اع 

 اد ملی کرونا در رابطه با اجاره ملک ست  72جلسه   همصوب  ( د
ا در کشور و خطرات و معضلاتی که به همراه داشته است ستاد ملی مقابله با کرونا  رایط کرون با توجه به ش 

ا در   از  حمایت  ضعیف جهت  و قشار  جامعه  مطاب   تر  که  رساند  تصویب  به  را  آن مستاجران طرحی  با    ق 
  ط به آنها شود و دستور تخلیه مربو ا شرایطی تمدید خودکار می کن مسکونی ب ه اما ب مربوط   قراردادهای اجاره 

 شود . هایی روبرو می صادر و اجرا نمی گردد و با محدودیت 
ره در زمان کرونا به نوعی مسبوق به  خصوص قراردادهای اجا   له با کرونا در این مصوبه ستاد ملی مقاب 

در    ۶۲ا تصویب قانون موجر و مستاجر سال نگ تحمیلی ب یان ج ر در ج   ۱۳۶۲در کشور در سال  بوده و  سابقه  
  ایط مشابهی را فراهم آورده و بیان داشته بود که در صورتی که تخلیه ملک موجب عسر و قانون شر   این   ۹ماده  

  تاد ملی مقابله با مصوبه س لت را برای مستاجر در نظر بگیرد بنابراین  د دادگاه می تواند مه حرج مستاجر گر 
و به موقع اجرا    به تصویب  بحرانی و در جهت حمایت از اقشار  آسیب پذیر جامعه ه به شرایط ا توج ب کرونا  

 گذاشته شد. 
 72متن مصوبه جلسه 

 املاک ساختمانی حمایت از خانوارها در زمینه اجاره  
  ۲۵  تا سقف   در کلان شهر تهران ردادها  مبلغ اجاره بها یا مبلغ رهن برای این قرا   حداکثر افزایش الف(   

درصد خواهد    ۱۵سقف  کشور تا    درصد و برای سایر مناطق شهری   ۲۰لان شهرها تا سقف  صد و سایر ک در 
 .بود 

مسکن تا پایان    مک ودیعه اجاره مهلت ثبت نام اشخاص واجد شرایط برای دریافت تسهیلات ک   ب(  
 شود.  تمدید می   ۱۴۰۰ر ماه  شهریو 
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به، این بند از مصوبه فقط در رابطه با املاک مسکونی و اجاره  نکته: با توجه به متن مصو
.آن ها می باشد  

ی تسهیلات مذکور را پرداخت  آذر ماه سال جار   ن تا پایا ری موظفند حداکثر  ت اعتبا بانکها و موسسا 
 نمایند.  

میلیون تومان و سایر    ۴۰ون، سایر کلان شهرها  میلی   ۷۰برای کلان شهر تهران  تسهیلات    سقف مبلغ این 
 شود.  تعیین می میلیون تومان    ۲۵شهرها  

 اقی است. ب وت خود  سال جاری نیز به ق ، در  ۱۳۹۹و مقررات مترتب بر این تسهیلات در سال    شرایط 
به پرداخت تسهیلات    ۱۴۰۰سال  نایی، در هزار میلیارد تومان از بسته تسهیلات کرو  ۱۰مبلغ  تا سقف   

 .شود برای این موضوع اختصاص داده می 
به    ج(   عنایت  شرایط  با  ق استمرار  کلیه  کرونا،  مسکونی  بیماری  املاک  به  مربوط  اجاره  راردادهای 

رسد، در  مدت زمان اعتبار آنها به اتمام می   ۱۴۰۰به تا پایان سال  و این مص   که از تاریخ ابلاغ تیجاری  اس 

  گردد. موارد ، به مدت یک سال به صورت خودکار تمدید می توافق طرفین و تمایل مستاجرین ورت عدم ص 
 :شد با   می ین حکم مستثنی  ذیل از شمول ا 

یرات اساسی واحد  م تع و یا  داث ساختمان جدید  ونی، اح چنانچه مالک، به منظور تخریب واحد مسک 
 .ه باشد اخذ نمود   مسکونی، پروانه ساختمانی یا پروانه تعمیرات اساسی 

اساس   . 1 بر  جدید،  اجاره  قرارداد  تمدید  از  پس  ماه  یک  تا  مستاجر  چنانچه 
موجر    ی کننده، ما به التفاوت مال الاجاره را به شخیص مرجع صالح رسیدگ ت مثبته و به ت مستندا 

 .رداخت ننموده باشد پ 
لًا یا در مدت تمدید قرارداد به طور قطعي و رسمي  مورد اجاره که قب   ك املا  . 2

بایست ظرف مدت دو ماه از تاریخ انتقال سند رسمي  له قرار گرفته باشند، مستاجر مي مورد معام 
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مانع مالکیت   تواندی بر قاعده اصلی حق مالکیت می باشد و نمیند مبتنین بنکته: ا
د که فروش ملک  این می باش ن بندولی نکته حائز اهمیت ای شدمشروع دیگری 

مالک بتواند از این بند بهره مند   باید به مرحله قطعی و رسمی رسیده باشد تا
 .گردد

داخت ثمن در چند  شد و پری باموعددار م با توجه به اینکه فروش املاک عملا
این قراردادها   و رسدنهایت به مرحله رسمی و قطعی می مرحله صورت می گیرد و 

یرفته شده است ولی در مصوبات ستاد ملی مقابله با محترم و پذ مدنی در قانون
به آن توجه نشده و تنها از تاریخ فروش قطعی و رسمی مستاجر دوماه کرونا 

دارد . هفرصت تخلی  

 .د تحویل آن اقدام نمای   سبت به تخلیه و ن 
ید، به  ا فقت ننم الذکر موا ق هاي فو با نرخ چنانچه مستاجر با افزایش مبلغ اجاره    . 3

 .ع صالح رسیدگی کننده، واحد قابل تخلیه است تشخیص مرج 
ر دوره قرارداد اجاره بر اساس این مجوز، به تشخیص مرجع  ریني که د مستاج  . 4

موجر شوند مشمول این    ند و موجب تضییع حقوق ات خود عمل نکن صالح رسیدگی کننده به تعهد 
 .مصوبه نخواهند شد 

احد مسکوني مورد  رفاً مالك همین و ص کفل وي  افراد تحت ت وجر و  نانچه م چ  . 5
( موجر به ملك مسکوني مورد اجاره براي سکونت،  تحت تکفل   اجاره بوده و نیاز )مالك و افراد 

 د. شو توسط مرجع صالح رسیدگي کننده احراز  
ح رسیدگی کننده، رفتار مستاجر خلاف  نا به تشخیص مرجع صال چنانچه ب   . 6

 .باشد واحدهاي مسکوني    ن ر ساکنی باعث شکایت سای و    ل نموده عرف عم 
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فاده غیر و یا خلاف  سکوني است چنانچه مستاجر در دوران استفاده از واحد م   . 7
 .نامه اعم از کاربري نماید تعهدات مقرر در اجاره 

مستا   . 8 قبل چنانچه  دوره  در  تعهدا   جر  ایفاي  به  موقع  نسبت  به  )پرداخت  ت 
ه موجر )به تشخیص  زیان قابل ملاحظ   و جب ضرر  ام ننموده و مو اقد و ...(  بها، هزینه شارژ  اجاره 

 شد. مرجع صالح رسیدگی کننده( شده با 
 ستاد ملی   72مصوبه جلسه    منبع: 

 ایران این ستاد با قوانین جمهوری اسلامی  ه بررسی تعارض مصوب -2

 صلاحیت تصویب مصوبه  الف( عدم 
ا  شورای  مجلس  اساسی کشورمان  قانون  اساس  ص بر  در  لاح سلامی  تا  دارد  زمی یت  قانون  ه ن همه  ها 

کند تصویب مقرره به صورت  اگذار می ه نهادی و ای را ب کند. در مواردی هم که اجازه تصویب مقرره   تصویب 
 رد.  گی رده صورت می جزیی و اصولا در چارچوب قانونی که مجلس تصویب ک 

وی خود  ر را پیش    ۱۳۷۶اجر مصوب  مست موجر و  د اجاره نیز ما قانون مدنی و قانون روابط  در زمینه قراردا 
لک مبنی بر تمدید قرارداد تا مدت  را بر ما   گذار چنین اجبار سنگینی ها قانون در هیچ یک از آن داریم که  

ز اعتبار  ای اسلامی را نسخ و ا قانون مجلس شور است و در واقع گویا این مصوبه  نامشخص وضع نکرده 
 .ساقط کرده است 

 تشکیل شده است.  عالی امنیت ملی«    »شورای   نا« از طریق مصوبه با کرو   ستاد ملی مبارزه » 
بیان شده است. این    ۱۷۶تیارات مختلف آن در اصل  اخ  شده و   این شورا توسط قانون اساسی تشکیل 

ارضی و حاکمیت ملی تشکیل    قلاب اسلامی و تمامیت از ان پاسداری شورا »به منظور تأمین منافع ملی و  
اعی و امنیتی کشور در محدوده  یین سیاست های دف ع شورا »ت یکی از وظایف این  بر آن    است«. علاوه شده 

 .« است طرف مقام رهبری   شده از ن کلی تعیی   های سیاست 
با هدف اعطای اختی  با کرونا  مبارزه  اینکه ستاد ملی  انقلاب فرهنگی در  ارات شورای عال با فرض  ی 

ی  یتی نیست که شورا ن ی یا ام رونا یک مشکل دفاع مسئله ک شکیل شده باشد،  صوص کرونا به ستاد مذکور ت خ 
 ری در این زمینه را داشته باشد. گذا سیاست عالی و به تبع آن ستاد مبارزه با کرونا صلاحیت  
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کیل  ای عالی امنیت ملی تش عی که توسط شور علاوه بر آن باید توجه داشت که صلاحیت شوراهای فر 
ه قانون،  ستادها بدون اجاز   وراها و ود در نتیجه این ش تعیین ش اید توسط قانون  ب   ۱۷۶شده بر اساس اصل  

 .گذاری را نخواهند داشت صلاحیت سیاست 

 قانونی مصوبهایرادات  (ب
اره شده است و  دستور تخلیه اش این قانون به   ۵در ماده    ۷۶مطابق با قانون روابط موجر و مستاجر سال 

 :ط عبارتند از ین شرای از می باشد که ا جهت اجرای دستور تخلیه نی   شرایطی 
 . د شده باشد داد اجاره مدت قی ر در قرا    ـ ۱
 .  ـمدت اجاره پایان یافته باشد  ۲
 یل قرارداد اجاره را امضا کرده باشند) قراردادی عادی اجاره( دو شاهد ذ  ـ ۳
 . شد یر تجاری) مسکونی( با بوط به اماکن غ  ـقرارداد اجاره مر  ۴
 . اشد اجر از تخلیه می ب اری مست مبنی بر تخلیه و خود  ـدرخواست موجر   ۵
شورای حل    قانون    ۹اده  طابق با م مرجع صالح که م   ه تواند ب جود داشته باشد ذینفع می اگر این شرایط و   ه ک  

تخلیه ملک خود    درخواست دستور   اختلاف ، شورای حل اختلاف محل وقوع ملک است مراجعه نماید و 
 .ود ش می   رسیدگی   فوری و خارج از نوبت واهد این دستور تخلیه  را بخ 

امکان  ین شرایط  ر تخلیه شرایطی را فراهم آورده بود که با تجمیع ا ین موضوع که دستو ا وجه به  حال با ت 
م   درخواست دستور  ملی  با تصویب طرح ستاد  که  آن وجود داشت  فوری  اجرای  و  با کرونا تخلیه    قابله 

  با مشکل ست و دستور تخلیه  خلیه نی شود و امکان صدور دستور ت می شرایط تمدید    قراردادهای اجاره با 
 . گردید   ر چند استثنا که در صفحات قبل به این موضوع اشاره مواجه شده است مگ 
که با قوانین   توانند در مورد دارایی و املاک خود هر تصمیمی دانید تمامی اشخاص می همانطور که می 

خود را    ک تاجر مل س توافق خود با مس بر اسا   تواند این مورد نیز مالک می   ند بگیرند. در نیز تعارض نداشته باش 
 حدود و مشخص در اختیار مستاجر قرار دهد. به مدت م 

ق  تواند بر اساس اختیاری که بر ملک خود دارد قرارداد را تمدید کرده یا تواف نیز می   ایان مهلت پس از پ   
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اشخاص    رای اراده و توافق ع از اج تواند مان طقا هیچ مرجعی نمی . بنابراین من ر را به پایان برساند خود با مستاج 
 .ود گذار آن تصمیم با وضع قانون محدود ش تشخیص قانون   وند مگر اینکه به ش 

ها معتقدند در  گذاران بوده است. چون آن ن حال روابط بین مالک و مستاجر از قدیم مورد توجه قانون با ای 
ر ضایع  کن است حقوق مستاج ته و مم و قدرت بیشتری از مستاجر داش ک دست بالاتر  این روابط همواره مال 

هر توافقی میان مالک  ی اسلامی  اند با وضع مقررات مختلف از طریق مجلس شورا کرده   ود؛ بنابراین سعی ش 
 و مستاجر در قرارداد اجاره صحیح نباشد. 

به  رونا اعتبار اجرایی کافی را ی مبارزه با ک است که مصوبه ستاد مل انکار نیست آن اما حقیقتی که قابل    
قب ل دلای  گفته  ی که در صفحات  قانونی   د ش ل  نیز شوراهای حل    از لحاظ  موارد  از  برخی  در  ندارد. حتی 
 .توجه به این مصوبه دستور تخلیه ملک توسط مستاجر را صادر کرده اند لاف بدون  اخت 

گرفته از فقه اسلامی است بسیار اهمیت  یشه ر ص در حقوق ایران که به مالکیت اشخا احترام همچنین  
 وشت اموال تحت تصرف خود را تعیین کنند. توانند سرن ان می ک آن مال   ا جایی که بر اساس دارد. ت 
ایران این اختیار گسترده نیست و تا جایی ادامه دارد که منجر به ضرر به دیگری    نین قوا ال در  با این ح   

 .ساسی مورد اشاره قرار گرفته است ا قانون    ۴۰نا در اصل  نشود. این استث 
ر تصویب مقررات و یا در صدور حکم به  ها باید د دادگاه   هم قضات گذاران مجلس و  ون هم قان  بنابراین 
 .و راه ضرررساندن مالکان را به دیگران از طریق تصرف در اموال خود از میان ببرند وجه کنند  این استثنا ت 

کمیت اراده  فق و حا های مسکونی بنا به توا مه نیز مالکان خانه ا ن ا عدم تمدید اجاره ر خصوص تمدید ی د 
ا خیر؟ اما در  مه دهند ی توانند تصمیم بگیرند که قرارداد را ادا ال خود می اساس تصرف در امو   و هم بر طرفین  

 ر باشد. الک سخت و دشوا شرایط خاص کرونا ممکن است تخلیه مسکن و جابجایی مستاجران از خانه م 
ه اتخاذ  ب ود دست  های اقتصادی موج ی ش دشوار رزه با کرونا نیز بر اساس همین مبنا و کاه ا ستاد ملی مب 

 یمی گرفته است. چنین تصم 
ای برای ضرررساندن به خود  اندن به دیگری نباید بهانه که ضرررس  در کنار این حقایق باید توجه داشت 

گیری مالک بر ملک خود را به  یم م ارزه با کرونا حق تص ست ستاد ملی مب مالک شود. همانطور که مشخص ا 
 ص است که دیگر مالک قادر به بهره ( سلب کرده و مشخ ا ان کرون سه ماه بعد از پای دی )تا  مدت نامحدو 
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در این مدت نخواهد بود. بنابراین درست است که »سوءاستفاده« از حق،    ز ملک خود برداری مطلوب ا 
 .  استفاده عادی و متعارف« از اموالش منع کرد » توان مالک را از  می گاه ن اما هیچ   غیرقانونی است 

در خصوص عدم امکان تخلیه ملک حتی بعد از    ۵۶جر و مستاجر سال  و روابط م تجربه تلخ قانون    هنوز 
 .اره از تاریخ حقوق ایران پاک نشده است ی مهلت اج انقضا 

چار خدشه جدی  د و منفعت عمومی نیز    از جهت اقتصادی افزون بر ایرادی که گفته شد، تصمیم مذکور  
ر اجرای این طرح  و مستاجران در اث  مالکان   عوا و منازعه میان تعداد د و مهم است. مشخص نیست که چه  

 ها در اثر این منازعات ایجاد شده است. گاه ری در داد ایجاد شده و چه تعداد پرونده کیف 
لوب از ملک خود را از  ط خصی امکان استفاده م که تا مدت نامش در واقع مالکان نیز هنوز باورشان نشده  

ر اجرای این مصوبه نیز بسیار  در سرتاسر کشور د   اکنون م ی حل اختلاف نیز ه شوراها   اند. نظرات دست داده 
 است.  می کرده چار سردرگ متفاوت و اشخاص را د 

یابد.  د کاهش می اجاره املاک خو در کنار آن باید توجه داشت که از این به بعد میزان تمایل اشخاص به  
 ت. ادامه خواهد داش   ن ز همچنا فرض پایان مدت نی   حتی در   ها دانند قرادادهای اجاره آن که مالکان می   چرا 

 بها نیز به مرور افزایش خواهد یافت. ود، اجاره با کاهش میزان تمایل مالکان به اجاره املاک خ   
 کرونا/ ( -ان زم -در -مستاجر -تخلیه -حکم / etarazoo.com  )منبع: 

 مصوبه عدم اجرای  د(
ی از عملی نشدن  ن شهروندا در اواخر تیرماه    ، کرونا   ستاد ملی مبارزه با   72از تصوب مصوبه جلسه  پس 

 کردند.   ی و شکایت ین مصوبه ستاد ملی مبارزه با کرونا اظهار گله مند ا 
یی به  ادی، حالت اجرا گزارشاتی که از طرف مردم ارائه می شود نشان می دهد که این مصوبه تا حد زی 

 . گرفته است خود ن 
ا  تاد ملی مبارزه ب س مصوبه    بدون در نظر گرفتن اختلاف  نمونه های زیادی وجود دارد که شورای حل  

 کرونا، حکم تخلیه را صادر کرده است. 
اي تاکید کرده بود،  الاسلام منتظري، دادستان کل کشور نیز در مصاحبه حجت   که   ی است ل ا ح   این در   
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رصد افزایش  د   60تا  مردمی، حکایت از آن دارد که    اما گزارشات   ایش دهند. جاره را افز باید ودیعه و ا موجران ن 
وبه ستاد  جري به مص است و عملا در بازار ملك و اجاره گوش هیچ مو   شده ادهاي جدید امضا  د در قرار ودیعه  

 ملي مبارزه با کرونا بدهکار نیست. 
ند مانع از اجراي قانون  توا نا مي تاد ملي کرو اساسا مصوبه س   شود که براي همین این پرسش برجسته مي   

عبار  به  دیگر  مصوب شود؟  به شرایطي ت  توجه  ویر   با  زده  و که  رقم  آیا مصوبه س کرونا  هاي ستاد  است 
 یا خیر؟   نع از اجراي برخي قوانین شوند یا آنها را معطل کنند تواند ما برخاسته از وضعیت جدید مي 
زیرا این  .    ف این دستورها عمل کرد توان خلا اظ قانونی مي اصولا از لح که  در جواب می توان گفت  

 .که مصوبات دولت هم جزیي از قانون هستند گوید  د قانون مي و اینکه خ قانوني ندارند با  ا جنبه  دستوره 
د ناقض قانون باشد.  توان الاجراست اما نمی های اجرایی لازم ونا گرچه برای دستگاه اد ملی کر مصوبه ست 

چنین دستوری  توانست  ستاد به این شکل نمی و  ی کرونا نداده است  ای به ستاد مل اجازه   گذار چنین انون ق 
ه صادر شده  حکم تخلی   هاي ما اگر جایي در دادگاه و    تخلیه خودداری کنند   ها از صدور حکم ه ا که دادگ بدهد  
 دادگاه درست بوده است.    کار ،  باشد 

ا زیرا   پا ی است و زماني  جاره یک قرارداد خصوص قرارداد  به  یا مستاجر  یان می که مدت قرارداد  رسد 
   حکم تخلیه بگیرد.   تواند ی طبق قانون موجر م   کند نمی ها را پرداخت  اجاره 

رفع شرایط  برای  اگرچه  کرونا  با  مقابله  ملی  م   ستاد  این دستورات  ی بحرانی  که  بدهد  تواند دستوراتی 
تمدید قرارداد اجاره، امري  مساله تمدید یا عدم    اما .  شته باشند نظر حقوق اشکالی ندا   خلاف قوانین باشد و از 

بخشی از اقتصاد کشور اثر گذاشته است    . بحران کرونا بر د شته باش اله کرونا ربطی دا ا به مس نیست که مستقیم 
 کند. تباطی به شیوع یا عدم شیوع کرونا پیدا نمی اجاره ار   اما قرارداد 

 .مانع از شیوع کرونا شود   قانون تصمیم بگیرد که تواند خلاف  می ستاد مقابله با کرونا در این حد    
ه با کرونا قابل اجرا نیست و حتما باید  مصوبه ستاد مبارز   انین با تیجاری یا سایر قو ماکن اس لذا عدم تخلیه ا 

م  طریق  قانون از  ا رجع  این  قضایی  قوه  محترم  ریاست  اختیارات  یا  شوند. گذاری  اجرایي  قضایی    ) حکام 
www.etemadnewspaper.ir/fa/Main/Detail/152955 نمي% -/مصوبهE2 %80 %8C تواند-

 ( -بگیرد -ا ر -قانون -جلوي 



 
 

 235/ از منظر فقهی و حقوقی   در رابطه با اجاره ملک   1398کرونا در سال   ی اد ملت مصوبه س 

 ت و احکام اسلامیاین ستاد با شریع  هض مصوب بررسی تعار  -3

 : شهیدینر نظدر   الف( روابط موجر و مستاجر
می  ثانی پرداخته    بررسی روابط موجر و مستاجر در فقه و شریعت اسلامی از نظر شهید اول و   به   در ادامه 

 شود. 
  اللمعة   وضة البهیة في شرح اب »الر که جهت بررسی نظرات شهیدین، کت به ذکر است  همچنین لازم  

 ررسی قرار خواهد گرفت.  الدمشقیة« مورد ب 
 لبهیةکتاب الروضة اعلت انتخاب   ( 1

بن  الدین بن علی  شیخ زین   و   الدین محمد بن مکی بن محمد شامی عاملی جزینی عبدالله شمس ابو 
ای شیعه می باشند  و فقه   ء علما   ول و ثانی از بزرگترین و برجسته ترین شهید ا ی معروف به  جبع احمد عاملی  

 ینه فقه از خود بجای گذاشته اند. قابل توجهی در زم   آثار که  
میتوان به لمعه الدمشقیه اشاره کرد که از کتب درسی حوزه علمیه و دانشگاه    اول شهید   از مهمترین آثار 

 فروانی است. و دارای شروح    می باشد 
، به  نام دارد  « ة الدمشقی یة في شرح اللمعة  ضة البه شهید ثانی بر کتاب لمعه الدمشقیه که »الرو اما شرح  

ش متن آن، از بهترین شروح مزجی فقهی می  ر در نگار نظی بی لیل دارا بودن عبارات لطیف و ذوقی و سلیقۀ  د 
 شکل است. ای که تمیز بین متن و شرح م باشد، به گونه 

وزند و  را به آسانی بیام   فقهی آن توانند مباحث  ی است که هم افراد مبتدی می ا نگارش کتاب به گونه نحوۀ  
 د. از آن استفاده نماین م علماء و فضلاء  ه 

تا حد زیادی بر پایۀ آراء شهیدین نوشته شده است و از    نیز   ران ق مدنی ای که حقو همچنین می توان گفت  
 را درس می گیرند. خش هایی از این کتاب  یان حقوق نیز ب همین روست که دانشجو 

وبات ستاد ملی مبارزه  جهت بررسی مص   ، آن   و احکام ر رابطه با اجاره  هیدین د نظرات ش دقت در  بنابراین  
 زایی خواهد داشت و حتما باید مورد توجه قرار گیرد. قی نقش بس و حقو   با کرونا از نظر فقهی 
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 ه ملک نظرات شهیدین در رابطه با اجار ( 2
ی  ریف و قیود و شروط به تعا   میتوان    ضه البهیه فی شرح اللمعه الدمشقیه باب اجاره ی کتاب رو   با بررسی 

 آن را روشن می سازد. و شرایط    پیدا کرد که مبنای فقهی شهیدین در رابطه با اجاره طه با اجاره دست  ب در را 
  ین عقد را بیان کرد و اصول و شرایط ا بنابراین در ادامه سعی می شود طبق نظر شهیدین، تعریف اجاره، 

 بررسی نمود. 
 ن:ر شهیدی تعریف اجاره در نظ -1

دن منفعت معلوم و مشخص در قبال یک عوض  و به ملکیت درآم   ک عث تملّ ه، عقدی است که با اجار 
) »الاجارة و هي العقد علی تملك المنفعة المعلومة بعوض معلوم.« شهید ثانی،  . خص می شود معلوم و مش 

 (  4، ج 327جلدی(، ص 10في شرح اللمعة الدمشقیة) ق، الروضة البهیة  1410لدین بن علی،  زین ا 
  ه به تعریف عقد اجاره پرداخته شده است و با قیودی کتاب روضه البهی   ه اب اجار بتدایی ترین بخش ب در ا 
 ی شود، بقیه عقود از دایره تعریف عقد اجاره خارج می شود. که ذکر م 

»عوض  ت میتوان به »منفعت معلومه« و  ه، بکار گرفته شده اس تعریف عقد اجار از مهمترین قیودی که در  
) طباطبایی کربلایی، علی بن محمد  شاره کرده اند. کتب خود، به آن ا  نیز در  کرد که بقیه فقهاء اشاره   معلوم« 

القدیمة(، جلد:  ش 1418لی،  ع  المسائل )ط.  ابوالقاسم،  ۲، صفحه:  ۲، ریاض  ق،  ۱۴۱۸؛ خوئی، سید 
الخو موسو  ش،  ۱۳۷۷، حسن،  ؛ بجنوردی ۷۰۰، صفحه:  ۳۵، جلد:  ئي )المکاسب المحرمة( عة الإمام 

 ( ۱۱۹، صفحه:  ۲د:  ل ردی(، ج اعد الفقهیة )بجنو القو 
ت»و لا بد من کونها أي المنفعة معلومة«،  ن با عبار در ادامه متن باب اجاره کتاب روضه البهیه، شهیدی 

 آن پرداخته می شود.   ند که ادامه به شرایط معلوم بودن منفعت را بیان می فرمای 
 ایجاب و قبول در عقد اجاره: -2

ه دادم به تو(، اکریتک ) کرایه دادم به  رد: آجرتک ) اجار ی رت می گ ه با این الفاظ صو قد اجار ایجاب در ع 
معین  ا )منفعت و استفاده از عین را به ملیکت تو در آوردم( سنهً ) یعنی باید مدت زمان،  تک منفعته تو( و ملک 

ین الدین بن علی،  ثانی، ز سنة« شهید    ك، و أکریتك، أو ملکتك منفعتها ) »و إیجابها آجرت شد( و مشخص با 
 ( 4، ج 328جلدی(، ص 10شرح اللمعة الدمشقیة) لروضة البهیة في  ا ق،  1410
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که منعقد شدن عقد    کرد اول در رابطه با ایجاب و قبول عقد اجاره، می توان برداشت  یان شهید  از این ب 
) »لما کانت  می شود. اره منعقد ن شد و بدون ایجاب و قبول عقد اج یجاب و قبول آن می با اره متوقف بر ا اج 

علی مبنی    ریح ماضوي سیأتي، فیجب في إنشاء إیجابها و قبولها کل لفظ ص   عقود اللازمة کما ل رة من ا الإجا 
ت الدار و  تك، فیقال: آجر المشهور، و قد عرفت ما فیه، و علی کل فالصریح في الإیجاب: آجرتك و أکری 

شرح الروضة   قهیة في ش، الزبدة الف 1385دحسین، محم  ، سید ملّکت منفعتها للغیر.« ترحینی  أکریتها أي 
 .( 5، ج  386ة، ص البهی 

میتوان برداشت کرد که ایجاب و قبول، امری ضروری در    یگر فقهاء همچنین از بیان شروط اجاره توسط د 
ش، ریاض المسائل )ط.  1418،  یی، علی بن محمد علی طباطبایی کربلا   ) رابطه با عقد اجاره می باشد. 

موسوعة الفقهیة المیسرة،  ق، ال 1415شتری(،  و خلیفه ش نصاری، محمد علی ) ؛ ا ۸ص    ، ۱۰الحدیثة(، ج 
ص ۱ج  م ۲۲۵،  جواهر،  صاحب  بن ؛  ج 1421باقر،    حمدحسن  الحدیثة(،  )ط.  الکلام  جواهر  ،  ۱۴ق، 

 (  ۱۶۹ص 
 بیع  عین مستأجره:   -3

اجاره به منافع  . زیرا  با اجاره ندارد شود چون بیع منافاتي ل نمي ع واقع شود اجاره باط پس از اجاره بی اگر  
شود خواه  ل مي عین منتق   اگرچه در صورت امکان هنگام بیع منافع نیز به تبع   رد و بیع به عین، ی گ لق مي تع 

 مشتري همان مستأجر باشد و خواه غیر او باشد. 
هم اجاره و  باطل نمی شود و مشتری باید  ره بنابر قول قوی تر  تاجر باشد، اجا حال اگر مشتری همان مس 

 ع را بپردازد. ثمن مبی هم  
ان مدت اجاره  ید تا پای اجر باشد و علم داشته که مبیع اجاره داده شده، با شخصی غیر از مست   ی گر مشتر و ا 

 یر بیندازد. صبر کند و اجاره ای بودن مبیع، باعث نمی شود که مشتری ثمن را به تاخ 
دارد و  جاهل بود اختیار  داده شد که مبیع اجاره  ز مستاجر بود و نسبت به این اگر مشتری شخصی غیر ا و 

 صورت رایگان صبر کند. ت اجاره ب خ کنند یا اینکه به اجاره راضی شود و تا پایان مد یتواند بیع را فس م 
، و منفعت عین به  بیع باز میگردد در حین مدت اجاره اگر اجاره فسخ شود منفعت عین به فروشنده م 

و البیع بالعین و    تتعلق بالمنافع،   ة الاجار   لعدم المنافاة فإن م تبطل  تعقبها البیع ل ) »و لو  دار منتقل نمی شود. خری 
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المنافع حیث یمکن سو  تبعتها  ال إن  تبطل  اء کان  المستأجر لم  فإن کان هو  أو غیره  المستأجر،  مشتري هو 
ة، و  لی انقضاء المد ن غیره و هو عالم بها صبر إ جرة و الثمن، و إن کا یجتمع علیه الأ الاجارة علی الأقوی، بل  

نفعة إلی  ها تخیر بین فسخ البیع، و إمضائه مجانا مسلوب الم و إن کان جاهلا ب   ل الثمن یمنع ذلك من تعجی   لم 
ن الدین  شهید ثانی، زی   انقضاء المدة، ثم لو تجدد فسخ الإجارة عادت المنفعة إلی البائع، لا إلی المشتري.« 

 ( 4، ج 329، ص جلدی( 10لمعة الدمشقیة) ق، الروضة البهیة في شرح ال 1410بن علی،  
و چیز  عت  عین د این بیان شهیدین، برداشت کرد اینست که عین و منف   اتی که میتوان از ک مترین ن از مه 

 د. گری قرار بگیرن متفاوت از یکدیگر هستند و هر کدام میتوانند بصورت جداگانه در اختیار شخص دی 
عین مال متسأجره    با فروش شت، لازم نیست  ای بصورت اجاره ای سکونت دا اگر شخصی در خانه  

فعت آن عین می  و مالک من ساند، زیرا منفعت عین مستاجره را در اخیتار دارد  د را به پایان بر و سکونت خ 
 اجاره صبر کند. تا پایان مدت    باشد، و خریدار عین مال مستأجره، برای استفاده از منفعت  عین، باید 

جرت:ان -4  تقال ملکیت ا 
ی انتقال هر  حّت معاوضه اقتضا ص اینکه    می گیرد، به دلیل   قد صورت اجرت با صرف ع   مالک شدن 

کردن عوضین به دیگری در اجاره ابدان، قبل از عمل  لی تسلیم  یک از دو عوض به شخص دیگر را دارد. و 
 واجب نیست. 

د در جایی مشخص و معلوم می  د، ملکیت صورت می گیر ه شد با صرف عق فائده این سخن که گفت 
) »و تملك  ل صورت بگیرد. ت متصل و چه منفص ر چه بصو   فزایشی در اصل ملک رشد و ا شود که نماء و 

وضة انتقال کل من العوضین إلی الآخر، لکن لا یجب تسلیمها قبل  صحة المعا الأجرة بالعقد ، لاقتضاء  
ین بن  ثانی، زین الد   نماء متصلا و منفصلا.« شهید أصل الملك فیتبعها ال فائدة في ثبوت  العمل و إنما تظهر ل 

 ( 4، ج 333جلدی(، ص 10دمشقیة ) في شرح اللمعة ال   البهیة   ق، الروضة 1410لی،  ع 
ر مخالف هستند و قائل به ملکیت منفعت بصورت جزء جزء می باشند.  با این نظ البته برخی از عامّه  

  هاشمی شاهرودی، )  مامیه شیعه هم نظر هستند. و حنابله با فقهای ا   فقهای شافعیهّ   لازم به ذکر است که 
ق،  1409؛ اصفهانی، محمد حسین،  ۱، ج ۲۷۵لامي المقارن، ص س فقه الإ ق، موسوعة ال ۱۴۳۲  محمود، 

الف  في  حسن،  ۴۸ه(، ص قه)الاجار بحوث  بن  جعفر  حلی،  محقق  فقه  ۱۳۷۶؛  في  النافع  المختصر  ش، 
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 ( ۱، ج ۱۵۲الإمامیة، ص 
ت در آمدن  به ملکیّ ت که عقد، علت  ن، می توان برداشت کرد اینس که از این بیان شهیدی نکته دیگری  

ل و مشخص  جاب و قبو با شروطی که دارد )از جمله این شروط میتوان به ای اگر عقد  اجاره    و ی باشد  اجرت م 
 نمی شود.   بودن منفعت و ... اشاره کرد( اتفاق نیفتد، به تبع ملکیت منفعت نیز منتقل 

 لکیت  منفعت مستاجره:م  -5
ود  اجاره داده می ش   ه نفعتی ک ردار باشد، باید م وم برخو بنحوی که از لز برای صحیح بودن عقد اجاره  

 مملوک موجر یا مولّای او باشد. 
ی است که موجر بر او ولایت دارد و این ولایت به این اسباب صورت می  ی موجر کس منظور از مولّا 

 گیرد. 
 ی فرزند او( وجر، پدر باشد و مولّ رزندی ) یعنی م به سبب ف 
 وصایت به سبب  

کون المنفعة مملوکة له أي  ی وجه اللزوم من  ل جارة ع و لا بد في صحة الا )»  شرع به سبب حکم حاکم  
تحت ولایته ببنوة، أو وصایة ، أو حکم.« شهید ثانی، زین الدین بن علی،  من یدخل    للمؤجر، أو لمولاه و هو 

 ( 4، ج 339جلدی(، ص 10رح اللمعة الدمشقیة) ضة البهیة في ش ق، الرو 1410
ت مستاجره باید مملوک  رد اینست که منفع ک برداشت  این بیان شهیدین    توان از ز مهمترین نکاتی که می ا 

وَلّای او باشد ت  )»یشترط أن تکون المنفعة التي وقع علیها عقد  ره به نحو لزوم منعقد شود ا عقد اجا موجر یا م 
ممل  بلا الإجارة  للمؤجر،  من وکة  هذا  و  فیه،  خلاف  عدم     ضرورة  غیر   الواضحات  في  المعاوضة    تحقق 

م المملو  لزید  فلا یصح  أن  ك،  غیره ی ثلا  مال  و علیه  عاوض عن  نفسه.  مال  یعاوض عن  أن  إنما یصح  و   ،
ولایة  ملوکة للمؤجر کما سمعت أو مملوکة لشخص یکون المؤجر نائبا عنه بوکالة أو وصایة أو  فعة إما م فالمن 

ع کالحاکم   بالنیابة  و  في  الشرعي،  یتصرف  أن  یصح  ترحی نه  عنه.«  المنوب  سید مال  محمدحسین،    نی، 
وجر یا  ، مملوک م و اگر منفعت مستاجره .(  5، ج  407الروضة البهیة، ص   ة الفقهیة في شرح د ش، الزب 1385

ولی  اجازه مالک یا  مملوک مولّای موجر نباشد، موجر فضولی محسوب می شود و عقد  اجاره متوقف بر  
جازة.«  علی الإ   زوم، و لکنه موقوف وجه الل لي، فإنه صحیح لا علی  احتراز عن عقد الفضو ) » مالک می باشد. 
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 همان(  
نست که حاکم شرع نیز می تواند عقد  یم کرد ای نکات دیگری که در ادامه در رابطه با آن بحث خواه   از 

می شود و ابطال و  ره به نحو لزوم محقق  ینصورت عقد اجا اجاره را بر اموال مولّای خود منعقد کند و در ا 
ن لا تبطل إلا بالتقایل ، أو  لازمة من الطرفی   ي ) »و ه . و مستاجر می باشد   فه موجر خ آن نیاز توافق دو طر فس 

ق، الروضة البهیة في شرح اللمعة  1410« شهید ثانی، زین الدین بن علی،  یة للفسخ. بأحد الأسباب المقتض 
 (  4، ج 329لدی(، ص ج 10الدمشقیة) 

 ی: اجاره شخص فضول  -6
عقد  شد، در این صورت  ا موجر نب یا مملوک مولّای   وک موجر اگر منفعتی که اجاره داده می شود، ممل   

ره دهد قول نزدیکتر ایسنت که عقد اجاره متوقف  عت را اجا فضولی خواهد بود، بنابراین: اگر فضولی یک منف 
قف غیرها من العقود« شهید  ا ی لوقوف علی الاجازة کم ضولي فالأقرب ا ) »و لو آجر الف بر اجازه خواهد بود. 

 ( 4، ج 341جلدی(، ص 10لدمشقیة) في شرح اللمعة ا   ة ة البهی ق، الروض 1410علی،  دین بن  ثانی، زین ال 
 لک، نسبت به این عقد فضولی اجازه ندهد، عقد اجاره، فسخ می شود. یا ولی ما و در صورتی که مالک    

 عت مستأجره:معلوم بودن منف  -7
لأجرة  لعلم بالمنفعة و ا شتراط ا ) »قد تقدم ا منفعت مستاجره معلوم باشد. که  عقد اجاره لازم است    در 

ر الثلاثة و إلا فالمشاهدة، و تقدم  هذه الأمو لأجرة تعلم بالکیل أو الوزن أو العد إذا کانت من  غرر، و تقدم أن ا ل ل 
زبدة الفقهیة في  ال   ش، 1385محمدحسین،    د ن.« ترحینی، سی أن المنفعة تعلم بتقدیر العمل أو بتقدیر الزما 

 .( 5، ج  410شرح الروضة البهیة، ص 
. مانند:  ر از زمان قابل تعیین نیست، با زمان تعیین می شود در آنچه که به غی   منفعت،   این معلوم بودن 

ثانی،  السکنی.« شهید )»و لابد من کونها أي المنفعة معلومة إما بالزمان فیما لا یمکن ضبطه إلا به ک مسکن 
ع  بن  الدین  ا 1410  لی، زین  اللمعة  شرح  في  البهیة  الروضة  ص 10) لدمشقیة ق،  ج 341جلدی(،   ،4  ()

ار لا یعلم إلّا بتعیین المدّة  سکنی الد  مقدار منفعة  ا بحسب الزمان کما في السکنی. فإنّ ومیّة المنفعة إمّ ل »مع 
البهیة،  ضة  الفخریة في شرح الرو   ش، الجواهر 1384بالشهر و الیوم و السنة.« قدرت الله، وجدانی فخر،  

 .( 10، ج  47ص 
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بیا  از  که  ای  شهیدی نکته  برداشت  ن  توان  می  این ن  منفعتی  س کرد  اگر  که  شود،  ت  می  داده  اجاره  که 
برای صحیح بودن عقد اجاره، لازم است که منفعت، معین و    اهد بود و مشخص نباشد اجاره صحیح نخو 

 مشخص باشد. 
 جمع بندی:

ب  بن با  ره را  با اجا   میتوان چند نکته و شرط اساسی در رابطه   شت، د هایی که در بالا گذ ررسی متون و 
 ت زیر خلاصه کرد: ان آن ها را بصور و که می ت برداشت کرد  

 . ص می باشد اجاره، تملیک منفعت معلوم و مشخ  -1
 عقد اجاره، نیاز به ایجاب و قبول دارد.  -2
 باطل نمی شود. اء، عقد اجاره  با مترتب شدن عقد بیع بر عین مورد استیف  -3
جاب و  ی مل بر ا بدون عقدی که مشت   گیرد و   عت در عقد اجاره با واسطه عقد، صورت می منف تملیک   -4

 یت طرفین است، تملیک منفعتی صورت نمی گیرد. قبول و رضا 
عقد اجاره، منفعتی که اجاره داده می شود باید مملوک او یا مملوک مولّای او    صحیح بودن برای  -5

 باشد. 
یا ولی   زه مالک داد، صحیح بودن عقد اجاره متوقف بر اجا ام  ولی عقد اجاره را انج اگر یک نفر فض  -6

 د بود. مالک خواه 
اعیان برای    در اجاره   اجاره، اجاره داده می شود باید مشخص و معین باشد. نفعتی که در عقد  م  -7

 سکونت، باید از حیث زمان مشخص و معین باشد. 

 ین نظرات شهیدبا  ه ب( بررسی تعارض مصوب
  ت شده اس   معه الدمشقیه بیان شرح الل دی که برای اجاره در کتاب روضه البهیه فی  قیو ا توجه به شروط و  ب 

 اول و شهید ثانی  یافت کرد.   فقهی شهید تعارضاتی را بین مصوبات ستاد ملی کرونا و مبانی    به روشنی میتوان 
یان کرده و پس  ا ب دارد ر شهیدین  رات  لی کرونا با نظ در ادامه این مقاله ابتدا تعارضاتی که مصوبات ستاد م 

نیم تا چه مقدار از این  یت بتوانیم کشف ک ا ا در نه رضات بر می آییم ت ت و تعا از آن در مقام توجیه اشکالا 
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 کرونا در رابطه با اجاره ملک وارد است.   ستاد ملی   اشکالات حقیقتا بر مصوبات 
 : رح ذیل می باشد وارد کرد به ش   از جمله اشکالاتی که میتوان به این مصوبه 

بصورت    د اجاره توافق طرفین ، عق   ورت عدم بیان شده که در ص های این مصوبه بند    کی از ی ر  د  -1
و مشهور علمای فقه  هید ثانی  ید می شود، در حالی که با توجه بنظر شهید اول و ش خودکار تمد 

جاب و قبول،  بدون عقد و ای   شیعه، اجاره یک عقد لازم، و نیازمند به ایجاب و قبول می باشد و 
ا من   تملیک  افتاد، در صورتی که در  اتفاق نخواهد  بند  فعت  بدون  بیان شده عقد اجار ین  وافق  ت ه 

 . رت خودکار تمدید خواهد شد طرفین و بصو 
شأن و جایگاه حاکم اسلامی را ندارد، نمی توان حکم  ی مبارزه با کرونا،  مل د  ه ستا همچنین باتوجه به اینک 

 ذ دانست. رع، تصحیح کرده و ناف حاکم ش   اب حکم  او را از ب 
اجرا خواهد  از پاندمی کرونا  ماه پس  3زی این مصوبه تا و شهرسا با توجه به گفته معاون وزیر راه  -2

-بعد -ماه -۳-تا -اجاره -دهای قراردا -ید تمد / www.mehrnews.com/news/5180437) شد 
ه شرایط اجاره  ورتی که از جمل ص که زمان نامعلومی است، در  (    کرونا -پایان -رسمی -اعلام -از 

  زمة من ) »و هي لا می باشد. ث زمان  ای سکونت، مشخص بودن و معین بودن آن از حی عین بر 
، أو بأحد الأسباب المقتضیة للفسخ.« الطرفین لا تبطل   بالتقایل  ثان   إلا  ی، زین الدین بن  شهید 

 ( 4، ج 329جلدی(، ص 10ق، الروضة البهیة في شرح اللمعة الدمشقیة) 1410علی،  
بصورت خودکار    د اجاره ی را استثناء کرده، که در این موراد عق ارد مو   ، ایی از این مصوبه ه در بند   -3

با افزایش مبلغ اجاره   د شد، یکی از این ه ید نخوا تمد  اي  ه با نرخ   موراد ایسنت که اگر مستاجر 
تخلیه  فوق  قابل  واحد  کننده،  رسیدگی  صالح  مرجع  تشخیص  به  ننماید،  موافقت    ست ا الذکر 

به  این حد    صوبه تا مصوبه مطرح می شود ایسنت که چرا در این م   ا توجه به این بند از سوالی که ب .
اهمیت    ه شده و در مقابل برای رضایت موجر و توافق با آن، مستاجر اهمیت داد   و رضایت خواست  

ز هم  ندارد، با جایگاهی در نظر گرفته نشده و حتی در مواردی که موجر رضایت بر عقد اجاره  و  
 ؟ می شود بصورت خودکار تمدید    عقد اجاره 

ب  -4 لزوم،  بصورت  اجاره  عقد  صحت  منف برای  داده اید  اجاره  که  شود   عتی  یا    می  موجر  مملوک 
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   لوک مولّای موجر باشد. مم 
درصد در   25م رضایت مالک اصلی، با واریز مبلغ معین شده ) حتی با عد در حالی که در این مصوبه 

گر( به حساب قوه قضائیه و یا شورای  درصد در شهر های دی   15هر های دیگر،  در کلان ش درصد    20تهران،  
 عقد اجاره بصورت خودکار منعقد می شود.   (   عش رو پیدا کنم ب باید من مورد رو شک دارم    )این لاف حل اخت 

  موجب به، معامله شدن ملک مورد اجاره را یکی از مواردی بر می شمارد که  ز این مصو در بخشی ا  -5
و فس  اجاره  مستأجر    خ  تخل الزام  و  ملک  تحویل  نظر  برای  طبق  که  صورتی  در  باشد  می  آن  یه 

رضی ندارد و باعث فسخ عقد اجاره  اره منافات و تعا ج ا عقد ا ملک مورد اجاره، ب ، فروش شهیدین 
 نمی شود. 

 با نظرات شهیدین  مصوبه  تعارضبه  پاسخ ج( 
  ملی   به این مصوبه از ستاد الات وارد شده  بعنوان جواب برای اشک یکی از مهمترین احتمالاتی که میتوان  

د اجاره توسط  پاندمی کرونا، عق   به علت   م تمدید عقد اجاره در هنگا کرونا، مطرح کرد اینست که    مبارزه با 
لّای  وَ این حالت حاکم و نائبین آن، موجرهستند و ملک  م  شود و در  ولی  مالک  عین  مستاجره، منعقد می  

 اره می دهند. ی به مستاجر اج ا در قالب قوانین خاص خود ر 
عین را    ه حق اجار محسوب می شوند و    اء مالک ور که در گذشته مطرح شد، حاکم یکی از اولی و همانط 

 د. دار 
توان گفت که رضایت و توافق  ه بعدی می در اینصورت، موجر فضولی محسوب نمی شود و در مرحل   پس 

 وجود دارد. دو طرفه بین موجر)حاکم( و مستاجر  
باشد  اکم می  کرونا، حقیقتا حکم حکومتی و مورد تایید ح   ین مصوبه از ستاد ملی اثبات کرد که ا اما باید  
 ا آن مواجه شد. حکومتی و شرعی ب   م ن یک حک و باید بعنوا 

ضوع صحه می گذارند و مصوبات ستاد ملی کرونا را بعنوان  بر این مو ه ای وجود دارد که  و ادلّ   دات مستن 
 ند. را معرفی می کن ومتی و حکم لازم الاج حکم حک 

دفتر    و نامه   اسفند   6کرونا در    تاد ملی دات می توان به گفته حسن روحانی در جلسه س از جمله این مستن 
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 هبری در رابطه تدابیر ستاد ملی کرونا اشاره نمود. مقام معظم ر 
ت  ا در بخش هایی از صحب در جلسه ستاد ملی مبارزه با کرون   1398اسفند ماه سال    6نی در  حسن روحا 

تأیید    م آن را صوب شورای عالی امنیت ملی است و رهبری معظ لحاظ شرعی نیز چون م   از » خود گفت:  
رد مراقبت  ضروری مو   د. بنابراین همه باید این را به عنوان امر لازم و ید همه اطاعت کنن ا گفتند ب فرمودند و  

 ( www.president.ir/fa/114046)  « خودشان قرار دهند. 
نامه ای منتشر شد که    1398اه سال  اسفندم   25ی در تاریخ  مقام معظم رهبر همچنین در سایت رسمی  

اری کرونا را برای همه لازم الاجرا دانستند و  یری از گسترش بیم گ رای جلو و وزارت بهداشت ب   تاد ملی تدابیر س 
و جهادی و  های دینی ه با انگیزه ی علمی و همرا طرح بسیج ملی مبارزه با کرونا دارای پشتوانه   ید کردند: تأک 

 .نی است انسا 
 :ای به شرح زیر است الله خامنه ضرت آیت متن مرقومه ح 

 الی بسمه تع »  
بهداشت  ی وسیع تشکر شود. تدابیر ستاد ملی و وزارت  گستره همکاران در این    و محترم    از زحمات وزیر 

ونا که دارای  بسیج ملی مبارزه با کر ای جلوگیری از گسترش بیماری برای همه لازم الاجرا است. طرح  بر 
  ان چیزی ی کارآمد است و هم طرح   ت، های دینی و جهادی و انسانی اس ه با انگیزه ی علمی و همرا شتوانه پ 

 .الله شاء نعمت و تهدید را به فرصت تبدیل خواهد کرد ان   است که بلا را به 
 خداوند متعال توفیق و پاداش برای این جهادگران مسألت میکنم. از  

 ( farsi.khamenei.ir/message-content?id=45166)  «  ۹۸اسفند    ۲۵
ا  ب   1400/ 5/ 9تاریخ    زدهم در کرونا در دولت دوا اد ملی  همچنین حسن روحانی در آخرین جلسه ست   

در راه  »   بر پایه خرد جمعی بوده است، گفت:   نا همواره تاکید بر اینکه تصمیمات ستاد ملی مقابله با کرو 
حضور و عمل خود    ری با دیم که مقام معظم رهب ختلفی روبرو بو اجرای مصوبات ستاد ما با دوگانگی های م 

علما در این زمینه نیز به اجرای    اجع عظام تقلید و ر مراهی م از بین بردند و ه   رونا را دوگانگی ها درمورد ک 
ب  ها  کمک  دستورالعمل  -با -مقابله -ملی -ستاد -تصمیمات --اخبار/ / behdasht.gov.ir)  « کرد. سیار 

 است.( -بوده -جمعی -خرد -پایه -بر -همواره -کرونا 



 
 

 245/ از منظر فقهی و حقوقی   در رابطه با اجاره ملک   1398کرونا در سال   ی اد ملت مصوبه س 

که با فقه    عارضاتی ی کرونا با تمام ت ستاد مل هد و مستندات، میتوان گفت که مصوبات  ن شوا ای   با توجه به 
وان حکم حکومتی شناخته شده و لازم  ری، به عن و قوانین جمهوری اسلامی ایران دارد با تایید رهب   اسلامی 

 الاجرا می باشد. 
  ، متی از این نامه رهبری م حکو رح شده که استفاده حک ت دیگری نیز مط اما در مقابل این احتمال، نظرا 

 منتفی می داند.   را   رونا ملی مبارزه با ک   د ستا   72  همچون مصوبه جلسه   مصوباتی در رابطه با  
 نتیجه گیری 

بررسی جایگ  م با  اجاره ی  اه ستاد  قوانین  و همچنین  این ستاد،  قانونی  اختیارات  و  با کرونا  مبارزه  لی 
د  اینکه تصویب چنین مصوبه ای از سوی این ستا ی مشخص شد، علاوه بر  لس شورای اسلام مصوب مج 

فاد و محتوای این مصوبه با قوانین مصوب مجلس  اجرایی ندارد. م  ت و ضمان  خدشه و اشکال است  دارای 
 دارای تعارض است و نمیتواند موجب نقض چنین قوانینی شود.   ، در رابطه با اجاره ی اسلامی  شورا 

ط  و شرای   ه البهیه فی شرح اللمعه الدمشقیه«، و اصول »الروض اجاره ی کتاب    ن با بررسی باب همچنی 
س  علاوه بر اینکه این مصوبه با قوانین مصوب مجل   شد   اول و ثانی، مشخص   اه شهید عقد اجاره در نگ 

ای  سلامی در تعارض است، با فقه و شریعت اسلامی نیز دارای تعارض و از این جهت نیز دار شورای ا 
 است.   اشکال 

ک و با  ط مالک یا ولی مال اید توس اینست که عقد اجاره بر اساس نظر شهیدین ب   ، کالات از جمله این اش 
، و عقد اجاره را بدون  توجه نشده در صورتی که در این مصوبه به این نکته   . نعقد شود ضایت طرفین عقد م ر 

 رضایت مالک و بدون ایجاب و قبول، منعقد می داند. 
 در قسمت های قبلی به آن پرداخته شد. ست که  ن مصوبه وارد ا یگری نیز بر ای اشکالات د 

ن عقد اجاره را از باب حکم حکومتی نافذ و  است که انعقاد ای   یز مطرح احتمالات دیگری ن   ر مقابل اما د 
و بدین نحو صحت عقد اجاره را بیان می کنند که در چنین عقودی در دوران پاندمی  نسته اند  صحیح دا 

با  نند و بدین ترتیب  ذ می دا دارد عقد اجاره را اجازه داده و آن را ناف الکین  ولایتی که بر م ا، حاکم بخاطر کرون 
. که این ادلّه نیز  قد می شود و قبول محقق می شود و عقد اجاره به نحو لزوم منع   ولی مالک، ایجاب   ت رضای 

گیرند.  قرار  سنجی  اعتبار  و  بررسی  مورد  باید 
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